UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NGHIA DAN Dge 13p - Ty do - Hanh phic
$6:3/23 /QP-UBND Nghia Dan, ngay A y thang 8 ndm 2024
QUYET PINH

V& viée phé duygt diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500
Khu dén cw hi¢n dai tai Thi trAn Nghia Pan, huyén Nghia Pan

UY BAN NHAN DAN HUYEN NGHIA PAN

Can cir Ludt T3 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira déi bé
sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phit va Ludt TS chire chinh quyé;1 dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009 va Lugt Sira ddi, b6 sung mot sé
diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cdn cir cde Nghi dinh ciia Chinh phu: 56 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé viéc
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy do thi; s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 vé
vige swta doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010

h
A

vé ldp, tham dinh, Phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi; sé 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ve qudn Iy khéng gian xdy dung ngam do thi; sé 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 sika doi, b6 sung mét sé didu ciia che Nghi dinh thuge linh vuc qudn Iy nha
nudc cua Bg Xdy dung; :

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B$ Xdy dung quy
dinhvé hé so nhiém vuva hé so do dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy hoach
xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chire niing va quy -
hoach nong thén,

Cén ctt Quyét dinh s6 62/2022/QD-UBND ngay 21/12/2022 ciia UBND tinh
Nghé An vé viéc ban hanh quy dinh phdn céng, phdan cap qudn Iy quy hoach xdy
dung trén dja ban tinh Nghé An;

Can ctk Quyét dinh s6 3634/QD-UBND ngay 17/10/2020 ciia UBND tink Nghé
An vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty Ié 1/500 Khu dén cu hién dai tai
thi tran Nghia Dan, huyén Nghia Pan;,

Theo Céng vén s6 4921/UBND-CN ngay 13/6/2024 ciia UBND tinh Nghé Afn
vé viée diéu chinh cuc b QH CTXD ty 1é 1/500 Khu ddn cu hién dai tai thi tran
Nghia Dan, huyén Nghia Pan; |

Theo Céng vin s6 904/SXD-OHKT ngay 18/3/2024; s6 1312/SXD-QHKT
ngay 11/4/2024 ciia Sé Xdy dung Nghé An vé viéc chii trieong diéu chinh cuc bo
quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu hién dai tai thi trdn Nghia Pan, huyén
Nghia Ban; Céng véin sé 33 06/SXD-QHKT ngay 31/7/2024 ciia So Xdy dung Nghé
An y kién vé viéc Y kién diéu chinh cuc bg quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
Khu ddn cu hién dai tai thi trdn Nghia Dan, huyén Nghia Dan;
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Theo Céng véin sé 05/PC0O7-D2 ngay 10/7/2024 cia Phong Céanh sdt

PCCC&CNCH vé vige gop y gigi phdp vé PCCC déi véi thids ié dw dn Khu dén cu
hién dai tai thi tran Nghia Dadn, huyén Nghia Dan;

Theo Cdng van s6 2187/PCNA-KT ngay 30/7/2024 ciia Céng ty Dién lie Nghé
An vé viéc phiic ddp Viin ban sé 1266/UBND-KT&HT ngay 24/7/2024 ciia UBND
huyén Nghia Dan;

Theo dé nghi Cong ty C6 phan ddu t phdt trién Nhén Binh (dai dién lién
danh) tai cong vain 6 40/CV-NBInvest ngay 1 8/6/2924,‘ 42a/CV-NBInvest ngay
23/7/2024 vé viéc Dieu chinh cuc bg quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Dy én
Khu dan cw hién dai tai thi tran Nghia Dan, huyén Nghia Dan;

Xét dé nghi ciia phong Kinh té va Ha tdng tai Vén ban sé 102/KQTP-KT&HT
ngay 24/7/2024,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
du dn véi cdc ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén hd so quy hoach: Pidu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 Khu dan cu hién dai tai thi trAn Nghia Dan, huyén Nghia Pan.

2. T chirc va Pon vi 14p quy hoach:

- T4 chirc 1ap quy hoach: Céng ty C4 phin diu tur phat trién Nhén Binh;

- Don vi tu vén lap quy hoach: Céng ty C6 phan quy hoach - Kién tric phong
thuy Viét Nam.

3. Ly do va nguyén tic diéu chinh:

3.1. Ly do diéu chinh:

- Trong qua trinh trién khai thyc hién, vidc didu chinh kich thuéc 16 d4t trong
cée khu nha & nham phit hop véi dién tich dét xay dung nha & ciia dia phwong, dap
ing nhu cau lya chon v& dién tich xay dung nha & va khai thac tbi da ngudn lyc tai
nguyén dat, nang cao hi€u qua an sinh phat trién kinh té, xa hoi; '

- Viée diéu chinh cuc'bé quy hoach chi tiét xdy dung duge UBND tinh Nghé
An cho chi truong tai Cng vin s 4921/UBND-CN ngay 13/6/2024.

3.2. Nguyén tic diéu chinh:

- Pidu chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy dyung ty 1& 1/500 Khu dan cu hién
dai tai thi trin Nghfa Ban, huyén Nghfa Dan khéng lam thay d6i ranh gidi khu dat,
khong lam thay dbi muc tiéu, tinh chét, chue nang cua du an;

- Tuén thu Quy chudn ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xdy dung (QCVN
01:2021/BXD), cac Quy chuan k§ thuat quéc gia khéc c6 lién quan. Cac ndi dung
khéc khéng thudc pham vi diéu chinh cuc b duge gitt nguyén theo Quy hoach chi
tiét Khu dén c hién dai tai thj trdn Nghia Pan, huyén Nghia Pan, ty 18 1/500 d
dugc UBND tinh Nghé An phé duyét tai 3634/QD-UBND ngay 17/10/2020 va c4c
quyét dinh, quy dinh khéc ¢6 lién quan ctia cdp c6 thdm quyén.
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4. Noi dung diéu chinh quy hoach:
4.1. Noi dung diéu chinh tong quat:
- Pidu chinh kich thuéc 16 dit trong céc khu nha &:
+Nha & lién k&: didu chinh 16 d4t phd bién tir 9m thanh Tm;
+ Nha & biét thy: diéu chinh 16 dét tir 14m va 16m thanh 10m va 11m;
+ Nha & két hop kinh doanh: didu chinh 16 dét phé bién tir 9m thanh 7 ,Sm.
- Diéu chinh ting sb 16 dat, dan sé:
Quy hoach
T Noi dung diéu chinn | duocduyét | Quyhogeh | . .

(theo QD didu chinh
3634/QD-UBND)

1 |S516 dAt nha & thp ting 203 16 25716 Tang 54 16
- |Dét xdy dung nha & lidn ka 16116 20016 Ting 39 16
- | D4t xdy dung nha & biét thy 2616 3816 Ting 12 16

Dét nha xdy dung & két hop i i . A
* linth doanh 16 16 1916 Téng 03 16

2 |Dansb - 720 ngudi | 930 ngudi | Tang 210 nguoi
4.2. Noi dung diéu chinh cu thé:
4.2.1. Quy mo dan sb: Khoang 930 ngum
4.2.2. Co chu phén khu chirc ning va td chirc khéng gian kién tréic canh quan:
Théng nhat theo ban v& QH - 06.

Bao gém nha & lién ké, nha & biat thy, nha & két hop kinh doanh, dugc b tri
tiép gidp céc truc dudng chinh db thj va dudng ndi bg. Tong dién tich 44.255 ,85
m2, trong do:

a) Nha ¢ lién ké (ky hiéu LA-01 dén LA-30; LB-01 dén LB- 26; LC-01 dén LC-
30, LD 01 dén LD-30; LE-01 dén LE- 42; LF-01 dén LF- 42) Dién tich 31.627,0 m?;
tong s6 200 16 dét, dién tich 16 dt tir 126,0 m dén 225,0 m tang cao xay dung t6i da
03 tang, mat dd xay dung t5i da 75%. Hé s6 sir dung d4t 1,9 1an.

b) Nha ¢ biét thy (ky hiéu BT-01 dén BT-3 8): Dién dién tich 8.406,0 m?; téng
s63816 dét, dién tich 16 dat tir 205 ,0 m2 dén 231,0 m%  tAng cao xay dung tbi da 03
tang, mat do xay dung t6i da 60%. Hé sb str dung dét 1,5 14n.

c) Nha 6 két ho’p kinh doanh (ky hiéu SH-01 ¢én SH- 19) Dlen tich 4.222,85
m?; téng sb 1916 dat, dién tich 16 dAt tir 152,8 m? den 303,55 m?; ting cao xdy dung
t6i.da 04 tAng; mat do xay du*ng t6i da 70%. Heé s6 sty dung dét 2,45 14n.

4.2.3 Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

4.2.3.1 Giao théng (chi gidi duong do va chi gii xdy dung): Théng nhét theo
ban vé& quy hoach QH—07
a) Cdc mdt cdt dic tr ung va chi gici xdy dung (khodng i)
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- D6i véi nha & lién ké: Khoang Ini dén 3m; Phia sau Ivi t6i thidu 2m so véi
ranh giéi khu dét.

- Doi véi nha & biét thy: Khoang I dén 3m; Phia sau I t6i thiéu 2m so véi
ranh gidi khu dAt.

- D6i véi nha & két hop kinh doanh: Khoéng 10 dén 3m; Phia sau Idi ti thidy
3m so véi ranh giéi khu dt,

- P6i v&i Nha vin ho4, cong trinh HTKT: Chi gidi x4y dung Il so véi chi gidi
dudng do 3m.

b) Ngoai ra, khodng cdch an toan PCCC gitta cac 16 ddt (LA07-LA08; LA19-
LA20; LB11-LB12; LB21-LB22; LC10-LC11; LC19-LC20; LD07-LD08; LD19-
LD20; LE11-LE12; LE17-LE18; LE29-LE30; LE35-LE36; LF11-LF12; LF17-
LF18; LF29-LF30 va LF35-LF3 6) khoang 10 2,0 m so véi ranh gidi 16 dat da dugce
Phong Canh sat PCCC&CNCH cho v kién tai Coéng vin sb 05/PC07-D2 ngay
10/7/2024.

4.2.3.2 Chudn bj k§ thudt: Théng nhét theo ban va QH-08.

- Thoat nuéc mua: Thyc hién déu néi hé théng thodt nude mua ciia du 4n vao
ha téng thodt nudc mua hién hitu khu vuc 1an cin dyu 4n nhim dam bao thoat nudce
trong khu vue du 4n va céc vung l4n cén tai.

4.2.3.3 Cdp nude: Théng nhét theo ban v& QH-09.

- Ngudn nuée: Tir nha may nudc thi x4 Thai Hoa cong sudt 26.000 m’/ng.d
théng qua dwong éng DN110 trén dudng H Chi Minh.

- Tiéu chudn cp nuée sinh hoat: 150 lit/nguoi/mgay.dém;

- Tong nhu ciu sir dung nuéc sach: 312,72 m¥/ng.d;

- Nudc chita chdy sir dung chung véi nudc sinh hoat. Hong ctru héa dugce b
tri trén dudng 6ng DN 110, khoang c4ch xa nh4t 150 m b6 tri mot hong ctru hda.

4.2.4.4 Cdp dién: Da dugc Cong ty Dién Iyc Nghé An thdng nhit tai Coéng vin
s6 2187/PCNA-KT ngay 30/7/2024 theo ban v& QH-10.

- Ngudn dién 14y tir tram 110 kV Nghia Ban (Ix25MVA+1x40MVA) thong qua
fuyén duong day 35kV 16 371E15.2 vé phia Béc ctia khu dét quy hoach.

- Tong cong sudt tinh toan: 678 k'W.

- Xay dung 01 tram bién ap c6 cong suit tir 800 kVA - 35/0,4kV va duoc bd
tri trong khu cdy xanh TDTT.

4.2.3.5 Thong tin lién Igc: Théng nhét theo ban v& QH-11.

Déu nédi tix ngudn théng tin lién lac chung thong qua tuyén cap quang clia tdng dai
buu dién ctia huyén Nghia Dan. Tai Khu d6 thj bd trf cac tuyén cép dén ta cap (cap quy
chudn 100x2 day) di ngim duéi via heé va long dudng c4c tuyén giao thong.

4.2.3.6 Thodt nudc thai va vé sinh méi trieong: Thong nhét theo ban va QH-12,

- Nudéc thai thoat riéng véi nude mua, nude thai sinh hoat dugc xir Iy so bd tai
chén céng trinh rdi thoat vao hé théng dudng dng thu gom nude thai bd tri dudi via
he céc tuyén dudng giao thng ¢ dudng kinh tir D400 dén D600 rdi thoat vé tram
xtr ly nu6e thai dat tai khu ha tAng k§ thuat (phia Dong Béc khu ddt quy hoach), xix
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ly dat tiéu chuén trudc khi xa ra hé théng thoat nuéc chung cia du 4n thude truc
dudng 13m cua quy hoach. ;

- Chét thai rin dugc thu gom 100% va dua vé khu xit Iy réc thai tip trung clia
huyén tai x4 Nghia Binh.

4.2.3.7 Thiét ké dé thj:

- Khoang 1bi: Nha & két hop kinh doanh, nha & biét thu, nha & lidn k&, cong
trinh coéng cdng, ... phia trude i dén 3,0 m d tao khong gian mé. Phia sau Iui tir
2,0 m dén 3,0 m nhiam tao khong gian mé cho tuyén phé va tao mang xanh chung
cho toan du an.

Diéu 2. Phé duyét kém theo Quyét dinh ndy 14 ban v& diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét x4y dung ty 1€ 1/500 va quy dinh quén 1y cta du 4n Khu dan cu hién
dai tai thi trAn Nghia Dan, huyén Nghia Dan.

Piéu 3: T4 chtrc thyc hién:

1. Trach nhiém ctia Chu dau tu:

- Cdng ty C6 phan dAu tur phét trién Nhan Binh va don vi tur van I4p diéu chinh
cuc by quy hoach: Chiju trich nhiém vé phap 1y t5 chic 18p (bao gém ca quy trinh;
pham vi, déi tuong, thoi gian, hinh thike, két qua fcfng hop... y kién co quan, 16 chire,
ca nhdn va cong do“ng dan cu cé lién quan), chét luong, s6 liéu, tinh chinh x4c, tinh
théng nhét, ddng bd véi hé thong ban ve, thuyét minh.

- Trong vong 15 ngay ké tir ban hanh Quyét dinh c6 trach nhiém phdi hop véi
céc phong Kinh té va Ha tAng; Tai nguyén va Moéi truong; Don vi tu vén lap quy
hoach va céc co quan lién quan t§ chirc cong bd, quéan ly va thuc hién quy hoach
dang quy dinh hién hanh.

- TS chitc trién khai thyc hién xay dyng céc cong trinh kién tric, ha ting k§
| thuat, phong chéy chita chdy theo ding quy hoach diéu chinh cuc b dugce duyét,
tuén thi cac quy chudn, tiéu chudn hién hanh, trinh céc co quan c6 lién quan thdm
dinh, phé duyét theo ding quy dinh hién hanh.

- Phéi hop, 1am viée véi cac S, nganh lién quan va UBND huyén Nghia Dan
& hoan thanh day du cac hd so tha tuc theo diing quy dinh.

2. Giao cac phong chuyén mén va UBND thi trAn Nghta Dan.

- Phong Kinh té va Ha téng: xéc nhan ban v& Diéu chinh cuc bd Quy hoach
chi tiét Khu dan cu hién dai tai thi trdn Nghia Dan, huyén Nghia Dan, ty 1€ 1/500
phtt hop véi Quyét dinh nay; huu trit hd so theo quy dinh.

- Céc phong: Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh - K& hoach cin ¢t chire
nang, nhiém vu huéng dan, yéu cdu Cha diu tu hoan thanh day du céc tha tuc va
nghia vu v6i nha nuée ding quy dinh hién hanh.

- UBND Thj trdn Nghia Dan: phéi hop véi cac phong va co quan ¢ lién quan
thuc hién kiém tra, gidm sét viéc x4y dung theo quy hoach dugc phé duyét, xir ly
cac trudng hop xdy dung sai quy hoach theo thim quyén va quy dinh ctia phép luét.



Diéu 4. Quyét dinh nay c6 hidu Iuc k& tir ngay ky.

Céc ndi dung khac tai Quyét dinh sé 3634/QP-UBND ngdy 17/10/2020 cia
UBND tinh Nghé An khéng diéu chinh tai Quyét dinh nay van gilt nguyén hiéu luc
thi hanh. ) _

Chanh vin phong HDND va UBND huyén; Trudng céc phong: Kinh té va Ha
tang; Tai nguyén va Moéi truong; Tai chinh - Ké hoach; Chu tich UBND thj trén
Nghia Pan; Cha dau tu; Thu trudng céc co quan, don vi, dia phuong va t4 chire, ci
nhén ¢6 lién quan cin ctr quyét dinh thi hanh./.

N TM. UY BAN NHAN DAN
oi nhin: 2
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PHAN MO PAU: CO SO PE LAP QUY DINH QUAN LY

- Can ct Ludt quy hoach d6 thi sé 30/2009/QHI12; Ludt sb
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 Sira dbi, bé sung mét sé didu cia 37 Luét c6
lién quan dén quy hoach;

- Céin ot Ludt Kién tric s 40/2019/QH14 ngay 13/6/201 9;

- Céin cir Nghj quyét s6 831/NQ-UBTVQH14 ngay 17/12/2019 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé viée sip xép cdc don vi hanh chinh cip x4 thudc tinh
Nghé An.

- Cén cr Nghj dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 cta Chinh pha
Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ctia Lut Quy hoach:

- Cén cir Théng tu 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thang 10 ndm 2022 ca B
Xay dyng quy dinh v& hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay
dung khu chiic ndng va quy hoach nong thon.

- Cén ctr Nghi dinh sé 72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh pht Sta
doi, bd sung mot 6 didu ctia Nghi dinh s§ 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
1ap, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi va Nghi dinh s
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mdt sb noi dung v Quy hoach
xdy dung;

- Cén o Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ctia Chinh pht
Quy dinh chi tiét mét sé didu coa Lu4t Kién truc;

- Can ctr Thong tu s 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia B Xay dung
Hudng din vé ndi dung thidt ké d6 thi:

- Cén ctr Thong tu sé 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo Xay
dung Stra dbi, bd sung mot sé didu cla Théng tu s§ 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 ctia B trudng Bo Xay dung huéng dan vé noi dung thiét ké do thi;

- Cén cr Quyét dinh sé 62/2022/QD-UBND ngay 21/12/2022 ctia UBND
tinh Ngh¢ An ban hanh Quy dinh phan cdng, phan cdp quan ly quy hoach xay
dung trén dia ban tinh Nghé An;

- Cn ctr Quyét dinh sé 3634/Qb-UBND ngay 17/10/2020 ctia UBND tinh
Nghé An vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu & déan cu
hién dai tai thi trin Nghia Dan, huyén Nghta Dan, tinh Nghé An.

- Can clr Vin ban sé 4921/UBND-CN ngay 13/6/2024 ctia UBND tinh
Nghé An vé viéc ddng y chu trwong diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dyng ty 1¢ 1/500 Khu & dan cu hién dai tai thi trin Nghfa Dan, huyén Nghia Pan,
tinh Nghé An.

- Cén cr cong van sb 05/PCO7-D2 ngay 10/7/2024 ctia Phong Canh sat
PCCC&CNCH vé viée gép y giai phap v& PCCC dbi véi thibt ké dy 4n Khu dan
cur hién dai tai thi trdn Nghia Dan, huyén Nghia Pan;



- Cin cit Vin ban sé 1189/UBND-KT&HT ngay 12/7/2024 UBND
huyén Nghia Pan vé viéc dé nghi diéu chinh hé théng thodt nudc dy 4n phu
hop véi ha tAng lan can dy 4n.

- Cin clr Vin ban s6 102/KQTD-KT&HT ngay 24/7/2024 cua phong
Kinh té va Ha tAng v& viéc thdm dinh didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 Khu & dan cu hién dai tai thi trAn Nghia Pan, huyén Nghia
Dan, tinh Nghé An.

- Céin clr Vin ban sé 2187/PCNA-KT ngay 30/7/2024 vé& viéc phuc dap
Vin ban 1266/UBND-KT&HT ngay 24/7/2024 ¢cia UBND huyén Nghia Dan.

- Cén ctr Vian ban s6 3306/SXD-QHKT ngay 31/7/2024 ctia S& Xay dung
Nghé An vé viée Y kién didu chinh cuc by quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu & dan cu hién dai tai thi trdn Nghia Dan, huyén Nghia Pan, tinh Nghé An.

- Can ¢t D6 4n Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu & dan cu hién dai tai thi trdn Nghia Dan, huyén Nghia Pan bao gdm thuyét
minh téng hop va céc ban v&, ban hanh kém theo Quyét dinh sb.../QP-UBND
ngay... thang...ndm... cia UBND huyén Nghia Pan vé viéc phé duyét Diéu
chinh cyuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu & dan cu hién dai tai thj
trAn Nghia Pan, huyén Nghia Pan, tinh Nghé An.



PHAN I: RANH GIOI PHAM VI KHU VUC QUY HOACH.

1.1. D6i twong ap dung, phian céng quén 1y

Quy dinh nay 4p dung ddi véi td chirc, c4 nhin trong nuée va td chie, ca
nhan & nude ngoai, cac co quan tinh, thanh, thi tran, phuong, xa, lién quan dén
hoat déng quy hoach xay dyng phét trién dé thi, néng thén trong pham vi Khu
vuc lap quy hoach, theo Luét Quy hoach do thi, Luat Xay dung va cac Nghi dinh,
van ban dudi luat.

1.2. Ranh gidi khu vuc quy hoach.

Thuc hién theo van ban sb 4921/UBND-CN ngay 13/6/2024 ctia UBND
tinh Nghé An vé viéc dong y chi truong cho phép lap Piéu chinh cyc bd quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu & dan cu hién dai tai thi trén Nghia Dan,
huy&n Nghia Pan, tinh Nghé An.

- Phia Bic gidp: Pat ¢ dan cu;
- Phia Nam gidp: Duong quy hoach 18m va quy hoach trung tam dich vu
thuong mai tong hop; Cung vin héa thiéu nhi;
- Phia Déng giap: Dudng quy hoach 18m va dat quy hoach khu vin phong
cho thué; Van phong dai dién va dét chia 16 dau gia;
- Phia Téy giap: Pudng quy hoach 30m va quy hoach dat & dan cu xen dém.
— \T ¢ ‘ = Fq‘?_;{ 13 T —— L
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Dién tich lap diéu chinh cuc b quy hoach: 96.339,10 m?, duoc giéi han
b&i duong ndi cde diém mde M1, M2, M3,.., M12, M1.



1.4, Quy dinh v& tinh chit, chic nang cua khu vue Iap quy hoach:

- La khu d6 thi méi duoc dau tu xay dung déng bo vé kién triic, ha téng k¥
thuat va ha tang xa héi theo hudng phat trién bén viing va bao vé mdi truong.
Dam bao moéi trudng sdng va sinh hoat t&t nhit cho ngudi dan tai khu vue trong
tuong lai.

1.5. Quy dinh vé dan s6 khu vue lap quy hoach:

bd an quy dinh quy mé dén sb toan khu vuce 1ap quy hoach khoang 930 nguoi.

1.6. Quy dinh chung vé ha tang xa hji:

1.6.1. Cdc don vi 6, nhém nha & va dit 6:

- D6 4n quy dinh toan bd khu vue lap quy hoach twong duong 01 don vi &,
dam bao bd tri cac khong gian thé dyc - thé thao ngoai trdi, cong trinh cong cong.

- Pb 4n quy dinh d6i vé6i céc 16 dét o

+ Nghiém cam viéc xay dung cdc co s¢ dan sinh v& cdng nghiép, kho tang,
xdy dung cong trinh manh man trén cac tuyén dudng chinh.

e Khuyén khich xay dung cac co sé dan sinh vé thuong mai, dich vu, cac
hoat dong hd tro dich vu dé thi.

+ Tuan theo chi gidi xdy dung, cao do nén thiét ké, tang cao cac ting,
tranh tinh trang nha cao thp, nho ra thut vao khac nhau.

1.6.2. Céng trinh y té, gido duc dao tao, thé thao, thwong mai - dich vu:

- Db 4n quy dinh khu vue 1ap quy hoach cé:

+ Cong trinh nha vin hoa: Dugc bé tri theo hinh thie, doc lap va két hop
cay xanh thé duc thé thao.

- D6 4n quy dinh dbi v6i cac 16 dét xay dung cong trinh nhu sau:

+ Nghiém cam viéc chuyén déi chiic ning céc 16 dét noi trén sang cac muc
dich ngoai dan dung.

+ Han ché vigc chia nho 16 dat thuong mai dich vu cho qué nhidu chii dau
tu khac nhau dé tranh tinh trang nho Ié, manh mun.

+ D6i voi cong trinh can cha trong toi khong gian xung quanh (sdn, tham
co, cdy xanh).

1.7. Quy dinh vé hé théng ha tang k§ thujt:

1.7.1. Giao thong:

Mang ludi duong trong khu vue nghién ctu tuén tha theo 16 gidi da xac dinh:

- Céc tuyén dudng lién khu vue ¢é chi gigi dudng do tir 30m dén 32m két
ndi cac khu chire nang chinh, tao canh quan cho d6 thi.

- Buong chinh khu vyc, khu vue va phéan khu vuce ¢é chi gidgi duong do tu
13m dén 23m két ndi gitia tuyén duong truc chinh dé thi va cac duong lién khu
vuc, lién két gitta cac khu chic nang chinh ctia do thi tao thanh hé théng giao
thong do thi lién hoan.



- Pudng ndi bd khu dan cu can dam béao bé rong phan xe chay > 7,0m.

- Dbi véi cdc tuyén giao thong chinh cin c6 dai cay xanh hai bén duong.

1.7.2. Cao dp nén:

- Xac dinh cao do khdng ché nén xdy dung trén co s& sau: Diéu chinh va
bd sung quy hoach chung thi trdn Nghia Pan, huyén Nghia Dan; Cao dé nén
khong ché cho khu vyc xdy dung giao dong tir 56,20 - 58,00m.

- Cac khu vyc da xay dung 6n dinh nhu cac cong trinh co quan, cong cong,
lang x6m hién trang cén gitr nguyén nén hién trang, chi san lap cyc b nhing
diém thap triing khong lam anh hudng dén viéc thoat nuée ciia toan khu.

- Nhitng khu vyc xdy dung méi cé cao do nén nhé hon cao do khdng ché
s t6n nén theo cao dd khéng ché cia khu vue.

1.7.3. Thoat nuwoc:

- Thoat nuéc: Hudng thoat nuée chinh tir phia Nam 1én phia Bic. Nudc
mua chay theo d§ ddc dia hinh, chay vao hé théng cbng doc dudi via hé rdi db
vao muong quy hoach B =2,0m va thoat ra Khe Cuyt.

- D6 dbe dudng éng, muong thoat nude chon trén co sé dam béo tde do
nude chay trong c¢éng v > 0,6m/s. Van téc Ién nhit Vmax=4m/s.

- Do dbe duong dng toi thidu bang 1/D (D- dudng kinh céng, mm).

- D06 sdu chon céng trén duong h > 0,5m, trén via hé h > 0,3m.

- Két cdu: Muong chit U ddy phing bing BTCT dic s&n kich thuéc
B600;BSOO;BIOOO; B1200; B2000; va muong nép dan tai khu vuc déan cu.

1.7.4. Vé xiy dung mang lwéi dwong dng cip nieée:

- Mang luéi duong ong cap nudc chia lam 3 cép va duogc thiét ké theo
nguyén tic mach vong két hop mang dng nhanh dich vy.

- D6i v6i mang luéi phan phdi phai dat trén he trong khoang 0,5 m hai bén
dudng dng khong duoc phép xdy dung cong trinh.

- Duong dng cip nudc phai dam bao khoang cach dimg t6i cac dudng dng
va cong trinh ha tang k§ thuét khac theo quy pham.

1.7.5. Xay dung lwoi dién:

Hanh lang cdch ly an toan luéi dién dam bao khoang céch an toan vé dién
theo quy dinh phap luat hién hanh. Cy thé 1a tuyén duong trung thé 22KV chay
phia Tay Nam khu vuyc.

1.7.6. Thoat nirée thai v¢ sinh méi triong:

- Quy hoach hé théng thoat nuwdce thai riéng, nude thai sinh hoat duge xur ly
so b tai chan cong trinh rdi thoat vao hé théng muong b tri dudi via hé cac
tuyén dudng giao théng, thu gom nuée thai doc duong sau dé do vé tram xir ly
nudce thai cua khu doé thi duge dat tai khu vue ha téng ky thuat cong vién phia
Déng Bic.



- Nudc thai thai trong cac khu vé sinh cta cac khu dan cu, cac cong trinh
cong cong yéu cdu phai xt Iy biang bé tu hoai trude khi x4 ra hé théng cbng bao.

- Toan bd nude thai bin phai dugc xu ly béng tram lam sach trude khi xa
ra séng, ho.

- Viée quan ly hé thdng thoat nude dé thi do co quan quan ly hé théng
thoat nudc chiu trach nhiém.

- Khong dugc xay dung cac cong trinh trén mang ludi thoat nudc.

- Dam bao khoang cach tir dudng cbng, tir cong trinh mang ludi k§ thuét
ngdm dén cong trinh x4y dung theo dang tidu chudn qui dinh.

- Khong duge dan nude thai ra rdnh 16 thién.

1.7.8. Hy tang ngam:

- Cai tao lai hé thdng ha ting k§ thudt, tap trung vao cc duong day dién,
dudng day vién thong ndi di ngam trén co so xdy dung dung hé thdng tuynel,
hao, cbng bé cap trong ranh gidi toan bd do thi. Cac khu chic ning, khu dé thi
xdy moi yéu cdu di ngdm hé thdng ha tang k¥ thuét ngay tir dau.

- Tuynel chinh ¢ip dd thi chtra cac duong bng c6 kich thude 16n, dudng
dién cao thé, mét sb loai duong dng truyén tai (cap nuéce, cap thong tin, cap dién)
vé6i kich thude c6 thé dam bao cho con ngudi hodc may moc vén hanh thuong
xuyén (vi tri, quy mo s& duge dé xudt cy thé trong céc giai doan sau).



PHAN II: VI TRi, RANH GIOI, CHUC NANG, QUY MO CAC LO
PAT TRONG KHU VUC QUY HOACH.
2.1. Quy dinh vé quy hoach sir dung dat.

S6 16 (16)
14 & Thanh phin dit dai Dlintich | ooy | PRI |
(m?) . phé ,\
chinh . léch
duyét '
A | Dit xAy dung nha & lién ké | 31.627,00 | 200 161 +39
01 | LA.01 dén 1.A4.30 4.797.00| 30
02 | LB.0OI dén LB.26 4.212,00| 26
03 | LC.01 dén LC.30 . 4.690,00 | 30
04 | LD.O1 dén LD.30 4.653,85| 30 I
05 | LE.Ol dén LE.42 6.670,00| 42
06 | LE.OI dén LF.42 6.604,15| 42
B | DAt xly dung nha & bigt thy | 8.406,00 | 38 26 +12
01 | BT.01 dén BT.20 4.476,00| 20
02 | BT.21 dén BT.38 3.930,00| 18
C D.ﬁt xAy dung nha & két hop 422285 19 » +03
kinh doanh
01 | SH.01 dén SH.06 1.290,00 | 06
02 | SH.07 dtén SH. 19 2.92685| 13
T(ing f@llg dat xay dyng 0 nha 4425585 | 257 203 154
thap tang

2.2, Quy dinh vé to chire khong gian kién tric cinh quan.

2.2.1.Khu o.

Bao gdm nha & thap tang xay dung méi duge bé tri cy thé nhu sau:

a. Nha 6 nha 6 lién ké:

Ky hiéu LA-01...LA30, LB-01...L.LB26, LC-01....C30, LD-01...LD30, LE-
01...LE42 va LF-01...LF42. Dugc b tri tiép giap véi cac truc duong giao thong
chinh db thi, céc truc dudng giao thong ndi khu. Tong dién tich 31.627,00m>.

b. Nha ¢ biét thie:

Ky hi¢u BT-01...BT-20 va BT-21... BT-38. Duoc bé tri gitra khu vure 1ap
quy hoach gidp dudng quy hoach 23m va 18m. Tong dién tich 8.406,0m?.

¢. Nha 6 nha 6 lién ké két hop thiwong mai:

Ky hiéu SH-01...SH06 va SH-07...SH-19. Puoc bb tri phia Tay Béc khu
vuc quy hoach tiép gidp véi cac truc duong giao thong chinh do thi quy hoach
30m. Tdng dién tich 4.222,85m?,

2.2.2. Cong trinh cong cong (Ky hi¢u CC - Nha vin hoa):

B& trf tiép giap dudng quy hoach 23,0m, phia Déng Nam khu ciy xanh
TDTT. Dién tich 479,50m?.

10



- Péi véi bién quan céo cong trinh nha & két hop thuong mai: Bién ngang,
cao tir 0,7-2m, chiéu cao bién khong che 161 thoat hiém cGa mit tién nha. Bién
doc cao tir 1-3m.

- Hinh dang cong trinh phai hai hoa vai cac khong gian xanh, khong gian
tréng xung quanh no.

d. Hang rao cong trinh:

- Hang rao phai c6 hinh thue kién trac thoang, m§ quan va khuyén khich
t6i thiéu 50% thua thodng. Chicu cao téi da ctia hang rao khéng qué 2,40m (tinh
tir ¢dt hoan thién via he).

2.3.6. Vit li¢u xdy dirng cuia cdc cong trinh.

Str dung céc loai vt lidu sin c6 tai dia phuong, than thién véi mdi truong.

2.3.7. Chi gioi dwong da, chi gidi xdy dung va cdc yéu cau cyu thé vé ky

thudt doi véi tirng tuyén duong, ngé ])/I(’)(.

a. Cdc yéu ciu cu thé:

- Céc ¢ong trinh trong khu vue 1ap quy hoach d&u phai tuan thu céc chi
gi6i xdy dung va khoang Iui theo timg cip loai dudng giao théng, theo chiéu cao
cong trinh xay dung (khéi kién trac chinh) va phi hop véi t6 chirc khong gian
quy hoach.

- Khoang lui cua cac cong trinh so véi 10 gidi duong quy hoach dugc quy
dinh tiy thude vao td chic quy hoach khéng gian kién tric, chiéu cao cong trinh
va chiéu rong clia 16 gidi, nhung khoang lti tbi thidu phai théa mén “Quy chuin
k§ thuat Qudc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01: 2019/BXD”.

b. Chi giéi dwong dé cde tuyén duwong:

- Mat cét A-A: Chi gidi duong doé 32,0m, long duong 2x8,0m, via he
2x5,5m, giai phan cach 5,0m.

- Mt cét B-B: Chi gidi duong do 30,0m, long duong 2x10,5m, via he
2x4,5m.

- Mt cdt C-C: Chi gi6i dudng do 23,0m, long duong 2x7,0m, via hé
2x3,0m, giai phan cach 3,0m.

- Mat cit D-D: Chi gi6i duong do 18,0m, long dudng 10,5m;, via he
2x3,75m.

- Mt cit E-E: Chi gidi duong do 13,0m, long duong 7,0m, via he 2x3,0m.

¢. Quy dinh vé chi gioi xay dung (khoang liii):

- Béi véi nha & 1ién ké: Chi gidi xay dung phia trude 10i so véi chi gidi
duong do 3,0m; phia sau lui t6i thiéu 2,0m so véi ranh gioi 16 dat.

- Déi v4i nha & biét thu: Chi giéi xdy dung phia trude 10i so vai chi gidi
dudng do 3,0m; phia sau 10i t5i thiéu 2,0m so véi ranh gidi 16 dat.

- Dbi véi nha & két hop kinh doanh: Chi gidi xay dung phia trude lui so
véi chi gigi dudng do 3,0m; phia sau 10i t6i thiéu 3,0m so véi ranh gidi 16 dat.
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- Péi v6i nha van héa, cong trinh HTKT: Chi gid1 xay dung Iui so vai chi
giéi duong dé 16i thiéu 3,0m.

- Pbi véi hai ddy nha: Khoang cach giita hai day nha lién ké t6i thidu 4m.

(T4t ca cac cong trinh yéu cu cac cdu kién cong trinh nhu bac thém, ban
cong, mai khéng dugc vuot chi gidi duong do).

2.3.8. Pham vi bio vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang ki thudt.

- Tuyén 22KV chay phia Tay Nam khu quy hoach, bb tr{ khoang céch ly 3,0m.

- Vi tri, quy mé va pham vi bao v&, hanh lang an toan ddi véi cong trinh
ngam: Bao goém céc cong trinh dau mdi k¥ thuat ngdm va phan ngdm clia cac
cong trinh xay dung trén mat dat, cong trinh dudng day, cap, duong éng ky thuat
ngam, hao va tuy nen k¥ thuét...

+ Trude khi khdi cong xdy dung cong trinh ngam, cha dau tu phéi c6 gidy
phép xay du’ng, tror truong | 0p duoc mién gidy phép xay dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung Gidy phép xdy dung cong ll[llh giao thong ngam, cong
trinh cdng cong ngam, tuy nen va cac cong, trinh diu mdi ha tang k§ thuat ngam
tuan thi theo quy dinh ctia phép ludt vé xay dung.

+ Khi cp gidy phép xdy dung céng trinh trén mat dat co phan ngam, trong
gidy phép xay dung phai quy dinh pham vi phan ngam cong trinh, s6 tAng ham,
tong db sdu céc tAng ham va cac b phén cta cong trinh nim du6i mit dat. Viée
xdy dung phan ngam céng trinh phai tuan tha gidy phép xdy dung va céc quy
dinh khac cd lién quan cua Nghi dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cla
Chinh phu vé quan ly khéng gian xay dung ngdm db thi.

2.3.9. Quy dinh dbi véi tuyén phé, truc diong, quang tricong.

- Khuyén khich viée két hop cac khu dit thanh khu dét 16n hon dé XAy
dung cong trinh hop khéi déng bd; tao 1ap cac khong gian cong cong, canh quan
do thi va nang cao chat lugng, mdi trudng dé thi; céc cong trinh phai dam bao
khoang hii theo quy dinh.

- Chiéu cao cong trinh, khdi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon
ctia 6 ving tang 1, cac phan vi ding, ngang, do dic rong, bd trf cira b, cia di vé
phia mit phd dam béo tinh lién tuc, hai hoa cho kién tric cia toan tuyén.

- Tai cac tuyén phd chinh, tryc dudng chinh cua dé thi, khu vuc quang
trudng trung tAm thi viée ding mau séc, vét liéu hoan thién bén ngoai c¢dng trinh
phai dam bao sy hai hoa chung cho toan tuyén, khu vyc va phai duoge quy dinh
trong gidy phép xay dung; thy vi tri ma thé hién 13 tinh trang trong, tinh tiéu biéu,
hai hoa, trang nhi hodc yéu ciu béo tdn nguyén trang.

- Céc tién ich d6 thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho nguoi khuyét tat,
¢t dén chiéu sang, bién hiéu, bién chi dn phai dam bdo my quan, an toan, thuan
tién, thdng nhét, hai hoa véi ty 16 cong trinh kién trac.

- He phé, duong di bo trong dé thi phai duge xay dung ddng bd, phu hop
vé cao do, vt liéu, mau séc ting tuyén phd, khu vyc trong dé thi; hd trong cay
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phai ¢é kich thude phil hgp, dam bao an toan cho nguoi di bd, dic biét dbi véi
nguoi k_huyét tat; thuan tién cho viéc bao v¢, cham soc cay.

- Péi véi canh quan khu vue quang truong, cong trinh xay dung moi phai
dap tmg vé tuong quan ty 1&; thé hién 16 tinh cht, y nghia cua timg khong gian
quang truong.

2.3.10. Quy dinh doi véi cong vién, cdy xanh, canh quan nhan tgo.

- Cay xanh trong dé thi phai duoc tréng, chim soc, duy tri, bao vé, phan
loai va bd trf theo quy hoach, quy chudn, tiéu chuén va phap luét hién hanh.

- Khuyén khich tréng céc loai cdy pht hop véi chire ning ctia cac khu vuce
va tinh chit caa dd thi, khu vuc dé thi, dam bao moi truong sinh thai; luva chon
loai cdy trong cd sur phdi hop mau sic hai hoa, sinh dong tao nét déc trung riéng
cho khu vuc va cho dé thi.

- Ddi véi canh quan nhén tao nhu tiéu canh, cdy xanh, gia son phai dugc
thiét ké hop ly, xdy dung phai dong bd, hai hoa canh quan, méi trudng va phi
hop véi chire niang, dic diém ving mién, tinh chét cta dé thi, khu vuc dé thi.

2.3.11. Quy dinh vé v¢ sinh méi truong.

- Nha & phai xay nha vé sinh tu hoai ding k¥ thuat, dam bao nudc thai ra
hé thdng chung dat tiéu chudn cho phép. Rac thai phai duogc thu gom va duoc
chd dén khu xtr 1y.

- Nude thai duge xir ly qua hé thdng bé tu hoai trude khi thai vao hé théng
chung; Réc thai phai duge thu gom vao cée diém tap trung theo quy dinh.

- bt cac thung rac cong cong, lép dat hé théng deén chiéu sang, trén cac
tuyén di bd trong vudn hoa, cong vién, trén hé phd.



PHAN III: TO CHUC THU'C HIEN.

3.1. Quy dinh vé tinh phap ly.

- Quy dinh nay 4p dung dbi véi tit ca cac td chirc, ¢4 nhan thyc hién viéc
quén ly phét trién d6 thi, dAu tu xdy dung, cai tao chinh trang d6 thi thudc pham
vi khu vuc 14p quy hoach dam bao theo dting db 4n quy hoach da dugc phé duyét.

- Quy dinh nay 14 co s& dé cic co quan quan ly kién trac, quy hoach, x4y
dung ctia UBND huyén Nghia Dan 1am ciin ci quan ly dau tu xdy dung, cp
phép xdy dung méi, cai tao chinh trang céc cong trinh kién trac, thiét ké canh
quan trong d6 thi va 1am cin ¢t dé xac 14p nhiém vu va ndi dung quy hoach chi
tiét, thiét k& db thi tAt ca cac khu vuc trong khu vie 14p quy hoach.

3.2. K& hoach t8 chirc thye hién:

- Phong Kinh t€ va Ha tang huyén Nghta Dan théng nhit quan ly toan dién
cac hoat dong khong gian, kién tric, canh quan d6 thi theo ding dd 4an dugc
duyét va chiju trach nhiém truéc UBND huyén Nghia Dan vé cong tac thuc hién
theo quy hoach.

- UBND thij trdn Nghia Pan chiu tréch nhiém quan ly khéng gian, kién
trac, canh quan trong pham vi dia giéi hanh chinh do minh quan ly.

- Tai cac khu vuc ¢6 cac du 4n xdy dung phét trién do6 thi, cdc doanh
nghiép duogc phép dau tu x4y dyng du 4n chiu trach nhiém truéc UBND huyén
Nghia Dan quén ly khéong gian kién trac trong pham vi dy 4n dam béo ding quy
hoach dugc phé duyét dén khi ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan ly.

- Phong KT&HT huyén Nghia Dan cé trach nhiém gitp UBND huyén
Nghia Dan quan ly khong gian, kién trac, canh quan trong khu vuc dugce 1ap
quy hoach.

- Can bd chuyén trach x4y dung tai thi trdn Nghia Pan c6 trach nhiém
gitip chinh quyén thj trin quan ly khéng gian, kién tric, canh quan d6 thi hodc
cac khu dan cu trong khu vuc quan ly.

3.3. Phén cong trach nhiém:

- Phong KT&HT huyén Nghia Dan c6 trach nhiém giam sat viéc phat
trién do thi theo dang quy hoach dugc duyét va cé trach nhiém bio céo dinh
ky hang ndm véi UBND huyén Nghia Dan.

- Chu dau tu 1ap ké hoach d4u thau, lwa chon nha diu tu.

3.4. Quy dinh cong bo thong tin:

- UBND huyén Nghia Dan ¢6 trdch nhiém céng bé thong tin va noi
dung dd 4n didu chinh cuc by quy hoach duge duyét trén céc phuong tién
thong tin dai ching, t6 chuc hoi nghi cong bd quy hoach cong khai dé toan b
ngudi dan duge biét,

- Phong KT&HT huyén Nghia Pan c6 trach nhiém giup UBND huyén
Nghia Pan luu giit hd so didu chinh cuc bd quy hoach d& phyc vu cong tic
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quan ly d6 thi va cung clp céc thong tin quy hoach cho céc t8 chtre, ¢4 nhan
néu c6 yéu ciu dé phuc vy cdng tac quan ly theo quy hoach.

3.5. Quy dinh vé khen thuéng, xir phat thi hanh:

- Cac td chiic, ¢4 nhan déu phai chju trdch nhiém trude phép luat v& c4c hanh
vi khéng cung cép théng tin quy hoach, ¢é tinh cung cAp sai thong tin quy hoach,
quan ly x4y dung khong theo quy hoach, xdy dung cac dy 4n trai voi quy hoach.

- UBND thi trin Nghia Pan ¢é trach nhiém kiém tra moi hoat dong xay
dung trén dja ban quan ly va bdo cdo kip thoi vé UBND huyén Nghia Pan qua
Phong KT&HT cac hanh vi lién quan dén cac hoat dOng xay dung trai véi quy
hoach dugc phé duyét. Phong KT&HT cé trach nhiém tham muu cho UBND
huyén Nghia Dan ra quyét dinh xir phat dbi véi cac vi pham néu trén trong pham
vi thim quyén cua minh, ¢6 trach nhiém béo céo 1én UBND huyén Nghia Pan
céc truong hop ngoai thim quyén dé Chu tich UBND huyén Quyét dinh.

- Khuyén khich va c6 hinh thitc khen thudng phu hep dbi véi cac t6 chire
ca nhén thyc hién nghiém tuc c4c hoat dong v& quan ly va déu tu xdy dung theo
ding quy hoach, phat hién va t§ gidc kip thi cac hanh vi ¢ y lam tréi quy hoach.
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